Modernes Wohnhaus am Harz
mit 4 attraktiven Wohnungen

Objekt Nr.: 00
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Fax +49 (0)00000000000

E-Mail max@mustermann.de
Beispielstr Str. 10
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Objektdaten im Uberblick:

. 405m? vermietete Wohnfliche, 60m? Nutzflichen, 746m? Grundstiick
(jeweils ca.)

- Umfangreich, professionell und komfortabel saniert (1998-2005)
- gut und vollstindig vermietet

. groflziigiger Garten, gute Lage zwischen Ortskern und attraktiver Landschaft
am Harzrand

- schoner Ortsteil mit eigener (Infra-)Strukeur und grofleren Arbeitgebern
Beste Verkehrsanbindung:
800m zur Schnellstrafle B186/188, 3 km zur A3, 30 - 50 Minuten zu
den Zentren Hannover, Bremen und Hamburg ( 85/ 60 / 50 km)

. Jahres-Nettokaltmiete IST €

Objektadresse:
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Das Haus hat eine ruhige Ortskernlage in einem Ortsteil mit ca. 1820 Einwohnern.
Das Dorf hat seine eigenstindige Struktur erhalten kénnen. Bushaltestelle, Bahnhof,
Bécker, Bank, Arzt, Speise-Restaurant, Schule u.v.m. sind in unmittelbarer Umgebung
vorhanden. Am Ort und in der nahen Umgebung sind verschiedene grofiere Arbeit-
geber angesiedelt. Direkt am Dorfrand beginnen die Wilder der attraktiven Harzland-
schaft.

Zur Stadt Rade und der A3- Anschluf3stelle sind es 12 km, die Kreisstadt Plochau ist
{iber die Schnellstrafle, die direkt am Ort vorbei fiihrt, schnell zu erreichen (12 km).
Zu den Zentren Hannover, Bremen und Hamburg benétigt man 30-50 Minuten mit

dem Auto ( 85/ 60 /50 km).
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Wertermittlungen:

Fiir Anschaffung und Investitionen wurden am Objekt
seit 1997 rund aufgewendet.

Der Substanzwert lisst sich wie folgt beziffern:
Zeitwerte:

400m?vermietete Wohnfliche x

60m? Nutzflichen x
550m? Grundstiick  x
Gesamtwert

Vergleichend Kosten fiir einen Neubau:

400m? vermietete Wohnfliche x

60m? Nutzflichen X

550m? Grundstiick X
Baunebenkosten, Hausanschliisse, =
Grundstiicksgestaltung,
div. Ausstattungen & Einbauten

Gesamtwert
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Objektkennzahlen:

KM-Faktor:
Faktor Kaufpreis / Einnahmen Nettokaltmieten

Ertrag:
Rendite Nettokaltmieten / Kaufpreis

Quadratmeterpreis:
Kaufpreis / m? Wohnfliche

Kaltmiete )
monatliche Kaltmiete / m? Wohnfliche

Ubersicht der Wohnungen:

Lage Wohnfliche ca.  Ausstattung / Sanierung
EG + 1.0G 2,5 Zimmer, Kiiche, Bad, Abstellraum, Terrasse
links 60 m* aufwendige Einbaukiiche mit Raumteiler-Tresen

1998 komplett umgebaut und renoviert

EG rechts 100 m? 3,5 Zimmer, Kiiche, Bad, Wirtschaftsraum, Terrasse
1998 komplett umgebaut und renoviert

1.OG rechts 115 m? 4 Zimmer, Kiiche, Bad, grof8er Balkon
2005 komplett umgebaut und renoviert

2.0G 130 m* 4,5 Zimmer, Kiiche, Bad, WC, Wirtschaftsraum,
Dachterrasse, begehbare Dachspitze
2000 im Dachgeschof$ neu errichtet
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Zustand:

Alle Wohnungen und das Treppenhaus wurden zwischen 1998 und 2005
vollstindig umgebaut.

Es wurden moderne Wohnungsgrundrisse geschaffen und alle Einbauten inkl.
Bidern und Kiichen umfangreich erneuert. Das Objekt hat jetzt weitestgehend
den Standard eines komfortablen Neubaus und es ist insgesamt ein modernes,
freundliches Wohnhaus mit attraktivem Erscheinungsbild entstanden.

Die Mietergemeinschaft funktioniert gut und gewihrleistet einen geringen
Verwaltungsaufwand.

Durchgefiihrte Investitionen:

 umfangreiche Rohbauarbeiten zur Modernisierung der
Grundrisse, Kiichen und Bider, Sanitir, Elektro,

Putz- und Estricharbeiten etc.

* Dachgeschofiwohnung 2000 neu ausgebaut, exklusive
Ausstattung mit offener Raumgestaltung bis in die
Dachspitze und grofiziigigen Glasflichen

* zweigeschossige Stahl-Balkonanlage neu errichtet

. Ol—Zentralheizung mit Warmwasser

. Oltankanlage

e Kunstoff-Isofenster

e Elektro-Zahleranlage mit Wohnungs-Unterverteilungen

e SAT-Hausverteilung

e Tirsprechanlage

* Fassade mit Wirmedimmsystem 2003/2004 erneuert
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Grundrisse:
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Wohnung 2.0G
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Wohnung 1. OG rechts
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Wohnung EG rechts
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Wohnung EG links
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weitere Bilder
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Energieausweis

Energieausweis fiilr Wohngebaude FMinol

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) Alles, was zrahit.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
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250 300 350 400 =400

Ensrgievertrauch fir Warmwassar 3@ enthaisn
O micht enthalien
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Hakwirme beheizien Gebiudes verglichen warder, fst
beachlzn. dass hier normalerseise sin um 15 - 30 % garin-
gerer Energleverbrauch als bl wargiaichbanan Gabduden
mit Kessehelzung Tu erwarien |si,

Erlauterungan zum Verfahran

Dag Varfshren 2ur Ermittiung von Engrgiavartrauchghenrasanen 1 surch dis Enargissinsparvercrdnung vorpagaban, Die Weria sing spe-
zifischs Warte pro Cuadratmeler Gebduderulibche (A, ) nach Energlesinsparvescrdnung. Der tatsichiich gemassene Verbrauch snor
Wohnurg oder sires Gobdudes welchl ingbesandens wegen des Witierungsainfusses urd sich dndemden Nulzervamakens vom angegebenen
Enerfieverbrauchskennwe  ab
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Videos zur Innenansicht der Wohnungen

...im Internet auf Youtube.de
Erdgeschof} rechts, 4 Zimmerwohnung
Erdgeschof links, 2 Zimmerwohnung
1.0Obergeschof3, 4,5 Zimmerwohnung

Dachgeschof3, 4,5 Zimmerwohnung
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